UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta wdniu ..., 2023 roku pomiegdzy:

Miastem Biatystok, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok NIP: 9662117220 w imieniu ktérego
wystepuje Szkola Podstawowa Nr 43 im. Simony Kossak w Bialymstoku z siedzibg przy
ul. Stroma 16, 15-662 Biatystok, reprezentowana przez:

L.

Andrzeja Uscinowicza - Dyrektora Szkoty

zwanym Wynajmujgcym, a:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym Najemc3g

N —

N —

§ 1

. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni uzytkowej zlokalizowanej w piwnicy

budynku Szkoly Podstawowej Nr 43 im. Simony Kossak w Bialymstoku,
ul. Stroma 16 o powierzchni uzytkowej 17 m? z przeznaczeniem na prowadzenie
sklepiku szkolnego.

Po zakonczeniu najmu Najemca, wedle wyboru Wynajmujgcego, pozostawi naklady
Wynajmujgcemu z rozliczeniem ich wartosci lub usunie je, przywracajac stan
poprzedni przedmiotu najmu.

§2
Wadium przetargowe zostaje zaliczone na poczet kaucji.

. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zaleglosci

powstalych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczeniem optat
oraz innych zobowigzan zwigzanych z najmem. Kaucja moze zostaé zaliczona
W poczet zadluzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nastgpi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan z uzytkowaniem
nieruchomosci.

§3

Umowa zostaje zawarta od dnia podpisania umowy do dnia 31 sierpnia 2026r.

. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazda ze stron za trzymiesiecznym okresem

wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesiaca.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:
a. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,
b. Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy ptatnosci,
¢. Najemca dokona przerébek lokalu bez zgody Wynajmujacego,
d. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.
W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z w/w zdarzen, Wynajmujgcemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy
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co najmniej 7-dniowy termin do zaplaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo
rozwiazania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku

Najemca ma obowigzek wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w terminie 3 dni
od daty rozwiagzania umowy.

§4
1. Ustalony w drodze przetargu miesigczny Czynsz najmu wynosi: ....... 71 netto
(stownie: .....ccovvieiiininiinn ztotych) plus 23% VAT. Najemca zobowigzuje si¢ do

uiszezenia kwoty czynszu najmu w terminie do 21-go kazdego miesiaca, przelewem
na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. I Oddziat w
Biatymstoku nr 91 1240 1154 1111 0010 3577 7288.

2. Wylicytowana w przetargu kwota miesiecznego czynszu bedzie obowigzywala
w miesigcach od potowy wrze$nia tego roku do czerwca nastgpnego roku a w okresie
wakacji tj. lipcu i sierpniu nastgpnego roku czynsz bedzie wynosit 10% dla
pozostatych miesigcy stawki miesieczne]j czynszu.

3. Z najmem lokalu zwigzane jest prawo Najemcy do korzystania z wody, Sciekow,
wywozu nieczystosci, centralnego o grzewania oraz energii elektrycznej.

4, Strony postanawiajg, ze data spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Najemce jest
data dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

5. W przypadku niezaplacenia w terminie oplat, o ktérych mowa w pkt. 1 i4,
Wynajmujacy bez dodatkowego zawiadomienia bedzie doliczat odsetki ustawowe za
opdznienia w transakcjach handlowych za kazdy dzien opdznienia.

§5
Czynsz najmu podlega waloryzacji ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku po
ogloszeniu przez GUS wskaznika inflacji za poprzedni rok kalendarzowy oraz
dostosowania do aktualnych cen rynkowych. Zmiana czynszu obowigzuje od nastgpnego
miesigca kalendarzowego po poinformowaniu Najemcy i nie wymaga aneksu do umowy.

§6
1. Zmiana strony umowy wymaga uprzednie] zgody Wynajmujgcego.
2. Wynajmujacy moze wyrazié zgode na zmiang strony umowy poprzez:

a. podpisanie aneksu okreslajacego jako strong umowy dotychczasowego
najemce oraz jego wspbimalzonka lub wstgpnych, zstepnych, rodzenstwa,
powinowatych w linii prostej oraz wspolnika, ktory przystapit do spotki
cywilnej,

b. podpisanie aneksu okreslajgcego strong umowy z pominieciem jednej lub kilku
0s6b za zgodg wszystkich dotychczasowych najemcow nieruchomosci,

c. cesje praw i obowigzkow wynikajacych z umowy najmu na nabywce naktadow
poniesionych na przedmiot najmu.

3. Warunkiem udzielenia zgody na zmiang strony umowy jest brak zadtuzenia wobec
Wynajmujacego.

§7
Najemca moze dokonywa¢ naktadéw na nieruchomo$¢ wylacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego.



§8

1. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé lokal zgodnie z przeznaczeniem.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym
otoczeniu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezgcych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest
do niezwlocznego dokonania naprawy na wlasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

4. Po zakonczeniu umowy najemca zobowigzuje si¢ oddaé lokal uporzadkowany
1 w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploatacji.

§9
1. Najemca zobowiazuje si¢ ponadto do przestrzegania nast¢pujacych zasad:

a. godziny otwarcia sklepiku od 7°° do 15,

b. wyposazenie sklepiku w niezbedny sprzet i meble,

¢. prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami bhp, ppoz, Sanepidu,

d. utrzymanie czystosci i porzadku na terenie sklepiku oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie,

e. konsultowanie z Dyrektorem Szkoty oferowanego asortymentu. Asortyment
nie moze zagrazaé zdrowiu i zyciu uczniéw, powinien on obejmowac ,,zdrowa
zywnos¢” m.in. soki naturalne, wod¢ mineralng, batony i ciastka zbozowe,
czekolade pelnowartosciowa, owoce sezonowe i suszone, drozdzowki.
W asortymencie sklepiku mogg znalezé si¢ réwniez artykuly szkolne
np. zeszyty, dtugopisy, otowki, gumki itp.,

f. zakaz sprzedawania artykutéw tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych,
tatwopalnych itp.

2. Najemca bierze petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradzie
wyposazenia lokalu,

§ 10
Najemca zobowigzuje sie, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 1991r.
o podatkach i optatach lokalnych ( tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 70.)
w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej] umowy do zlozenia deklaracji na podatek
od nieruchomosci DN-1 w Departamencie Finanséw Miasta Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro Obslugi Interesanta. Najemca zobowigzuje
si¢ ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomogci.

§ 11
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 12
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg polubownie
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.




§ 14
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:
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