Regulamin pisemnego przetargu nieograniczonego organizowanego przez
Szkote Podstawowg Nr 43 im. Simony Kossak w Biatymstoku

ul. Stroma 16 na najem lokali i powierzchni uzytkowych
§ 1. Przepisy ogdlne

1. Przetarg organizowany przez Szkote Podstawowa Nr 43 im. Simony Kossak
w Biatymstoku, ma charakter publiczny i przeprowadzany jest w formie przetargu pisemnego -

zbieranie ofert.

2. Przetarg odbywa sie na podstawie ogtoszenia. Ogtoszenie o przetargu na najem lub dzierzawe
nieruchomosci, lokali uzytkowych podaje sie do publicznej wiadomosci co najmniej na 14 dni
przed wyznaczeniem terminu przetargu, poprzez ogtoszenie na stronie internetowej BIP, na
stronie internetowej i tablicy ogtoszen w Szkole Podstawowej Nr 43 im. Simony Kossak

w Biatymstoku.

3. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie w szczegodlnosci informacje:
a) o przedmiocie przetargu,

b) o czasie i miejscu przetargu,

c) o wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wptacenia,

d) o mozliwosci zapoznania sie z regulaminem przetargu oraz postanowieniami przysztej

umowy.

4. Ogtoszenie o przetargu moze rowniez zawiera¢ inne niz okreslone w ust. 3 postanowienia,
a w szczegdlnosci ograniczenia co do 0séb mogacych przystapi¢ do przetargu, okresu najmu lub
dzierzawy, rodzaju dziafalnosci jaka moze by¢ prowadzona w lokalu lub na nieruchomosci

iinne.




5. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci trzykrotnej optaty
ustalonej stawki wyjsciowe] do licytacji, zaokraglonej do petnych ztotych, w terminie i miejscu
podanym w ogtoszeniu o przetargu. W przypadku gdy kwota wadium jest nizsza niz 1000 zt,

organizator przetargu moze ustali¢ jej wysoko$¢ z pominigciem powyzszej zasady.

6. Warunkiem uczestnictwa w przetargu, oprécz wptacenia wadium jest ztozenie oferty

spetniajgcej wymogi okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

7. Wadium przetargowe zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak

nie pézniej niz przed uptywem 22 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

8. Wadium przetargowe wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie

na poczet kaucji lub czynszu i optat dodatkowych.

9. Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja w sktadzie co najmniej
trzyosobowym, powotana przez Dyrektora Szkoty Podstawowej Nr 43 im. Simony Kossak
w Biatymstoku tj. jednostki organizacyjnej dysponujacej nieruchomoscia bedaca przedmiotem

przetargu.

10. W sktad komisji, o ktérej mowa w ust. 9 nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajace z oferentem
lub cztonkiem wtadz podmiotu przystepujgcego do przetargu w zwigzku matzenskim, stosunku
pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z w/w tytutem przysposobienia, opieki lub

kurateli.

§ 2. Przetarg pisemny

1. Oferty w przetargu pisemnym nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych, zamknietych kopertach
z napisem, ktérego tres¢ zawiera ogfoszenie o przetargu. Oferta w szczegdlnosci powinna

zawieraé nastepujace dane:



a) imie i nazwisko, adres, nr PESEL, nazwe firmy, siedzibe, Nr NIP, REGON, umoweg spotki

cywilnej, nr telefonu, odpis wtasciwego rejestru nie starszy niz 6 miesigcy,

b) pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przetargu, warunkami przetargu

zawartymi w ogfoszeniu, warunkami najmu lub dzierzawy oraz o przyjeciu ich bez zastrzezen,

c) pisemne oéwiadczenie Oferenta, o tym Zze znany jest mu stan techniczny lokalu lub
nieruchomosci oraz ze jest $wiadomy, iz na najemcy lub dzierzawcy cigzy obowigzek uzyskania
opinii, zezwoleri lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie mozliwosci przeprowadzenia

zamierzonej dziatalnosci.
d) dowdd wptaty wadium, o ktérym mowa w § 2 pkt 3 ogtoszenia

2. Oferta zostanie oznaczona numerem porzgdkowym, pod ktoérym zostanie zarejestrowana

w rejestrze z datg i godzing wptywu.

3. Elementy konieczne oferty, dobdr kryteriow oceny oraz ich wage okresli organizator

przetargu tj. dyrektor Szkoty Podstawowej nr 43 im. Simony Kossak w Biatymstoku.

4. Przetarg jest wazny jezeli wptyneta co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki okreslone

w ogtoszeniu o przetargu.
5. Przetarg skfada sie z czesci jawnej i niejawne;.

6. W czesci jawne] prowadzacy przetarg dokonuje w obecnosci oferentéw otwarcia ztozonych

ofert i przedstawia je komisji.

7. W czeéci niejawnej komisja ustala, ktore z ofert uznaje sie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami za wazne oraz czy oferenci uiscili wymagane wadium i dokonuje wyboru oferty

zgodnie z kryteriami ustalonymi w ogtoszeniu.

8. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokét, a o wynikach przetargu zawiadamia sig

wszystkich oferentéw na pismie.




§ 3 Pozostate zasady

1. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie
wptyneta ani jedna oferta, lub Zaden z uczestnikéw nie zaproponowat ceny wyzszej od
wywotawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze ztozone oferty nie spetniajg

warunkdw przetargu lub nie dokonata wyboru.

2. Jezeli pierwszy przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie dfuzszym niz
3 miesiace liczac od dnia jego zamknigcia mozna przeprowadzi¢ drugi przetarg, w ktérym stawka

wywotawcza moze by¢ obnizona o nie wigcej niz 20%.

3. Jezeli drugi przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie dtuzszym niz
6 miesiecy liczac od dnia jego zamknigcia umowa moze zosta¢ zawarta w drodze

bezprzetargowej wedtug stawki czynszu ustalonej w drodze negocjacji.

4. Do wynajecia lub wydzierzawienia w trybie przetargowym moze by¢ przeznaczony réwniez
lokal lub nieruchomoéé, ktére nie sg wolne, o ile czas trwania dotychczasowej umowy konczy sig
przed dniem przetargu. W takim przypadku ryzyko niezwolnienia lokalu lub nieruchomosci przez
jego dotychczasowego posiadacza musi zosta¢ ujawnione w ogtoszeniu o przetargu. Osoba
zajmujaca lokal lub nieruchomo$é, o ktérych mowa w ust. 25 moze zosta¢ zobowigzana do
przedtozenia w okreslonym terminie, sporzadzonego na wiasny koszt aktu notarialnego
zawierajacego oéwiadczenie o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomosci lub lokalu, w terminie 5 dni od dnia

przetargu.

5. Dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego lub dzierzawca nieruchomosci, ktérego taczny
okres najmu lub dzierzawy przedmiotowego lokalu lub nieruchomosci wynosi co najmniej 3 lata,
posiada pierwszedstwo przed podmiotem wytonionym w trybie przetargu, o ile nie posiada

zalegtosci czynszowych.

6. Prawo pierwszerstwa polega na tym, ze dotychczasowy najemca lub dzierzawca, ktory ztozyt
oferte spetniajgcg warunki przetargu lecz nie zaproponowat najwyzszej stawki czynszu,
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otrzymuje informacje od organizatora przetargu o najwyzszej stawce zaproponowanej w ofercie
spetniajacej warunki przetargu i w terminie 5 dni od dnia powiadomienia o przystugujacym mu
uprawnieniu moze ztozyé organizatorowi przetargu o$wiadczenie o przyjeciu wskazanej stawki
jako wiasnej. Jezeli dotychczasowy najemca lub dzierzawca ztozy odwiadczenie o przyjeciu
wskazane]j stawki, to organizator przetargu dokonujac oceny ofert przyjmuje ta oferte jako

najwyzej oceniong w kryterium , cena”.

7. Podpisanie umowy z osobg, ktdra wygrata przetarg, nastepuje nie pézniej niz w ciggu 7 dni od
dnia zamkniecia przetargu. W przypadku nieoprdznienia lokalu lub nieruchomosci, w terminie
5 dni od dnia przetargu, oferent ktdry ztozyt najkorzystniejsza oferte, moze ztozy¢ oswiadczenie
o rezygnacji z zawarcia umowy. Nie ztozenie wskazanego oswiadczenia jest rozumiane jako
zgoda na zawarcie umowy po opréznieniu i wydaniu nieruchomosci przez bytego najemce.
W przypadku niepodpisania umowy z przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, wptacone

wadium ulega przepadkowi.

8. W przypadku nieprzejecia protokolarnego nieruchomosci lub lokalu uzytkowego
W wyznaczonym terminie wynajmujgcy lub wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy

z prawem naliczenia kary w wysokosci ustalonej w umowie.

9. W przypadku gdy w terminach okreslonych w ust. 8 i 9 umowa nie zostanie podpisana badz
nie nastgpi przejecie nieruchomosci organizator przetargu moze zawrze¢ umowe z osoba, ktora
zaproponowata najwyzszg stawke lub ztozyta najkorzystniejszg oferte, po osobie, ktéra przetarg

wygrata, pod warunkiem nie wycofania przez te osobe wpfaconego wadium.

10. Warunkiem zawarcia umowy jest wptacenie kaucji zabezpieczajgcej wykonanie wynikajacych
z niej zobowigzan finansowych, stanowigcej rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu

od jej zawarcia.

11. W przypadku gdy wytoniony w wyniku postepowania przetargowego Najemca zajmowat

poprzednio dang nieruchomos¢, zawarcie umowy moze nastgpi¢ po wydaniu przez Prezydenta




Miasta Biategostoku stosownego zarzadzenia. W zwigzku z powyiszym data wskazana we

Wzorze umowy najmu moze ulec przesunigciu do czasu uzyskania wskazanych dokumentéw.
§ 4 Przepisy koricowe

1. Tryb i zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi przez trwatych zarzgdcéw tych

nieruchomosci okreslajg w szczegdlnosci:

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U.
22024 r. poz.1145 ze zm.);

e Zarzadzenie Nr 885/2024 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30.07.2024r. w sprawie
stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta
Biatystok, zmienione zarzadzeniem Nr 166/25 z dnia 26.02.2025r.

e zarzadzenie Nr 600/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 18.05.2018 r. w sprawie
trybu wytaniania najemcdéw,, dzierzawcéw i biorgcych w  uzyczenie nieruchomosci
stanowigcych zaséb Miasta Biatystok, zmienione zarzadzeniem Nr 1142/18 z dnia
02.10.2018r, oraz Nr 248/23 z dnia 15.03.2023r.;

e zarzadzenie Nr 587/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 24.06.2022 r. w sprawie
okreélania, warunkéw uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci stanowigcych

zaséb Miasta Biatystok, zmienione zarzgdzeniem Nr 1093/24 z dnia 1.10.2024r.;

Zataczniki do regulaminu:

Zatgcznik nr 1. Ogfoszenie o przetargu
Zatgcznik nr 2. Formularz oferty
Zatgcznik nr 3. Oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z regulaminem/warunkami najmu

Zatgcznik nr 4. O$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sig ze stanem nieruchomosci/powierzchni

uzytkowej

Zatgcznik nr 5. Projekt umowy najmu



Zatgcznik nr 6. Protokdt z otwarcia ofert







